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AVALIAGCAD TECNICA PARA LOCACKE DE IMOVEL

Proprietario JPRFEITURA MUNICIPAL DE MARCO

JOCNP) 07 300.516/000] 47

Auvidade FRIGORIFICO INDUSTRIAL

Endereco BR 402

Borza o mowe l 903,1100 lME"f"-ﬁ L alng

DESCHRCAD DO IMOVEL

jrrconifcs mpusTata . AeATEDOLRE

Cidade MARCO-CE
Finalidade JAVALIACAQ LOCACAQ
baz IMOVEL PARA FUNUIONAMEN 1O DU FRIGORIFICU INDUSTRIAL
LAUDG DE AVALIACAO
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i VALOR PARA LOCACAQ DO IMOVEL
Imével FRIGORIFICO INDUSTRI{\L-ABATEDOURO Jaream2 | 903,11
Localizacdo |MARCO-CE “
[Valor
Saneado Benfeitorias R$
Sdyacés Classes /Subclasses Célculos
©
g 3 ;
o ko @ -
E % 3 § . - 3w T »
= 3 |& _j=l=l2 1> 15 i15 IS5 lo |lo lo |o £ né .g x
Solos Area (M2} [1.00]0.95]0.85]0,70{1,20]0.80]0.74]0.6010.47 0,290,220 0.13]0,12]0.11]0 101C 09 > & > 3
EDIFICACAQ 441,20 i ’ 1 2.624 48
CURRAIS 461 91 1 1 2.274,04
Area - B.1 2,00
Area - B.2 2,00 4.888,50
Area-C 2,00
Afea - D jlm
Area -E 2,00
903, 11
[ Valor Total ¢ Imovel em RS | 4.898,60 ]
*1 fator mutiplicador utilizado - N OBlS: Area "A 1" e "A2"proximo ao cenro, B.1" bairfos circuvisink:os ao centro; "B.2" proximo a entidgdes s
| "C" bairros residenciais, "D" periferia, "E” limite area urbana, £ '1:
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SANEAMENTO DE DADOS

Proprietario PRFEITURA MUNICIPAL DE MARCO

CPF 67 566 516/0001-47

Adividade FRIGORIFICO INDUSTRIAL

Fnderego BR 402

i idade MARCU-CE

Finalidade AVALIACAO LOCACAO

taz F RIGURIFICO INDUSTRIAL - ABA | EDUURU

CALCULO 0O INTERVALO DE CONFIANCA

&= 1A X | 240+ 2] = 2,2881362

n = n° de elemntos da pesquisa saneada= 2 | vin
. Q03 11 4,898 50 I H

vty X+2 = 20% { incerteza ) retirado da TABELA 1= 148

e=t "M«2)xt_=

. . 3+ =IR$ 6,964, 54
1Campo de arbitrio com intervalo de confianga de B80% SRS 2.832,06

TABELA 1

Niveis de | ]

Confianca O99% 98 %, S959% DO 80%
Percentil
t . T It t
0,905 0,99 075 0,95 .90
W
1 63 660 21,820 12,710 65,310 3,080
2 9 920 S 960 4,300 2,920 1,890
3] 5,6 %, 520 3,380 Z, 36508 1 640
a 3.600 3,750 2.780 2.130 1,520
<) 4,030 3. 360 2,570 2,020 1.480
& 3,710 3,140 2.450 1,940 1,440
7 3,500 3,000 2,360 1,900 1,420
a8 3,380 2,900 2,310 1,860 1.400
S 3,256 5820 5,260 1.830 7.380
] o] 3.170 5760 5.230 T.B10] 1370
. 11 3,110 2,720 2,200 1,800 1,360
12 3,060 2 680 2,180 1,780 1.360
13 3.010 2,850 2.160 1. 770 1.350
= Z.580 2,620 2,140 1,760 1,340
15 2,650 2.600 2,130 1,750 1.340
16 2,920 2,680 2120 1,750 1,340
17 2 900 2,570 2,110 1.740 1.333
19 2,860 2,540 2,090 1,729 1,328
20 2,540 2,530 2,066 1,725 1,325
¥ 2.576 2,326 1,960 1,645 1,282
-
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AVALIACAQ TECNICA DAS EDIFICACOES £ EQUIPAMENTOS A
, Formuia para a determir agdo do Valor Depreciado
Proprietar d PRFEITURA MUNICIFAL DE MARCO Vx = (0,20+0.80{r-x)/n)Vn
(NP . 107.566.516/000:1-47 Onde:
Atividade  {FRIGORIFICQ INDLSTRIAL Vx = Valor final (depreciado)
Endeeco  |BR 402 0,20 = Valor residual ou de demolicdo do imcwvel
Cidade MARCO-CE 0.80 = Parte do Valor 2 ser depreciado
Finalidade |AVALIACAO LOCACAQ n = Idade Uti doirovel
Faz IMOVEL PAR A FUNCIONAMENTO DO FRIGORIFICO INDUSTRIAL x = [dade na época da avaliagao
Vn = Valor de novo
OBS: , _ )
CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES
Valor Vida Estado |[Coeficients
Unitario Vaior Util ldade |ce ce

ITEM Descricio Quantitativo](R$) Reposicao (R$) |[(anos] [(anos) {Consery |cepreciacdo |Valor

1 VALOR DA CONTRUCAO 10 B ' ~ 1.168073,75

2 |VALOR DOS EQUIPAMENT(S 430 403 521,001

3 CAMARA FRIGORIFICA 1,00 89 990,004

4

5

6,

? B——
[TOTAL GERAL 1766756475
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AVALIACAO TECNICA DE IMOVEL 5, L o
dMl"”i’Clpd\ pe
Proprietario JPRFEITURA MUNICIPAL DE MARCO
PE 004,034 30741
Atividade FRIGORIFICO INDUSTRIAL
ftndeveco QR 402
Cidade MARCO-CE
Finalidade [AVALIACAO LOCACAQ
Faz TERRENO RURAL - LOCALIDADE BAIXA ) MEIO

Homogeneizacao e Saneamento dos Dados Amostrais

Elemento R$/m2 (q) Valores no limite
Amostra 01 8,94 8,84
Amostra 02 7.97 7.97
Amostra 03 10,45 10,46
Amostra D4 7.19 719
Amostra 05 58 458
Pedia R$7831 ~ |
Limites Supenor 5_5 9391 | _J}—
[Gimite inferior RS 6.26] ?\‘:5 — s
fValor Saneado RS 7,83} [ A
{Desvio Padrdo R$219] .
ICoeficiente de variaclo 27.93%
1 1
] ! {
5 Amostras saneadas
;
' 12.00 +
- 10.00 A
i [+] . r . i
1; '§ 8,00 4 =0 Série i
S - 5.00 SRR Série2 |
-]
] |
- g |
E 'a 2,00 1% .. !
] . ,
0.00 |
; i
|
i I}
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. . _ ‘ PLANILHA AMOSTRA 01
Imaével GALPAQ INDUSTRIAL 1 Area {M2)] 112,00 , ,
Localizag#io Av. Didé Rios, Bairro Raimundo Jovino, MARCO-CE ‘ ]
{ 88 1999269740, Paulo Jacinto )
Valor (R$) 140000 1 Benfeitcrias RS 1
Situacdo  Classes /Subglasses _ ( dculos
| ]
. 8 _ 3 3
| e |5 g o B $5
| ENS (318 R £2 52
C_l= x | l=1= 12 1> 15 15 15 lo la lo lo 23 5 £
Solos . hrea [1.00J095]c.85[0,7011,00]0,80]0,7410,6010.47]0,29]020 [0,13]0,12]0,11[0,10]0,0¢ I =
Area - A 112,00 1 1 , ] 44,74
Area - B , 0,20
Area - C ' ) 0,20}
Area-D ‘ ] ) 0,00 25031
112,00 )
Tipo Avista | Apraro [Healizado| Ofeita
Tipo de neg. 1,00 0,80 1,00 0,90
Tipo Utilizado | 1 1 .
' 4
*1 fater mufiplicador utilizado / /
= indise 1 /{ I indices ponderailos / area totad) o ' "“'4...\__
*** g = (((Valor do imdvel - benivitorias) * tipus de negociagbes) ! area))” Fator de Hymogeinizagiio) -~ \{ “t.’_% )
ALY
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' _ PLANILHA AMCSTRA D2
Imébvel Galp&o Industrial | Area (M2){251.35
Localizaciio JAv. Didé Rios, Bairro Ramundo Jovino, MARCO-CE
{ 88 1 997269740, Paulo Jacinto . »
Valor {R$)  [830.0C __1 Benfetorias R _ 000
Situac&o , lasses /Subciasses ) Célculos
i
3 . 3 g
© @ 2 © % 3 'g
o) 5 :
£ |35 32 o - = £ & 38
S s @ i@ | t=1= 21> is 15 |5 |o lo 1o sa.._é__ g T 5
Solos Area [100(095]108510,7011,00i08010,74]050]0470,29]0,20 [0,13]0,1210,111010{0,09] 3 I
Area - A 251,35 1 A 1 ' 100 41
Area - B , j 000
Area - C , , - ) 0.00
Area - D ‘ _ ‘ ; , ) 0,00} 2 5031
) 251,35 . .
Tipo Avista | Aprazo {Reaizadc] Oferta
Tipo de neg. 1,00 0,30 1,00 0,80
Tipo Utlizadg 7 i ! /
*1 fator mutiplicador utilizado A \'j‘\
** indice 1 /1 £ indices ponderados / area total) " -~ i )
*** q = (((Valor do imével - benf2itorias) * tipos e negocizgles) / area)l* Fator de Homopeinizagho) \6

drntary
Fry @ W Eory,
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, \ ' ‘ PLANILHIA AMOSTRA 03
Imével Galpao Industrial |Area (M2)] 300,00
Localizagio  Rua Dep. Manuel Rodrigues, S&o Roque, MARCO-CE
( 88 1997785001, Reginaido Lopes

Valor (R§)  11.600,00 | Berfeitoras RS | _
Situacho _ Classes /Subclasses , Célculos
g
8 N 3 §
o @ g o3 8 ‘eg:
[e]
E |2 |8 |3 P 22 52
O 1S I® Jo |- iz d= (2 1> 15 15 15 lo lo lo lo :E._& 5 E
Solos Area {1.00[095]0,6510,70]1,201{0.80iC,74 [0.60[0,47]0,23]0,<Q |(.13}0.1210,11]0.10[0.09 i"):t
Arsa - A 300,00 1 1 , 153,00
Area - B _ ' . , 0,00
Area-C . “ , , ) 0,00
Area - D ' ‘ 0,00] 1,9608
300,00 .
Tipo Avista | Aprazo |Realizado| Oferti
Tipodeneg. | 100 0,80 1,00 0,9C
Tipo Uilgado | : K

*1 tates mutiplicader utilizndo
** indize 1 /1 I indices ponderacdoes / a1ea total)
*** q = {{(Valor do imdvel - benfaitorias) * tipos de riegociagdes) / arealy” Fator de Hamogeinizagho)
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PLANILHA AMOSTRA 04

Imovel 1 Galpao 'ndustrial [Area (w2)f200.00
Loculizacdo |Rua Dep. Manuei Rodrigues. Sdo Rogque, MARCO-CE
( 88 ) 996062021, Marcos Antonio

Vaior (R$)  [1.100.00 | Benfeitorias R$ 0,00 )
Situgcdo - Llasses /Subclasses Calculos
. | ¥ 3
c§ & J 3 et
m . -]
£E 2 |8 |8 ~l= Iz % § 3 E’ 588
S 2 o loe J.. 1= = 12 I> 15 |5 15 o lo lo lo |&a W E [ E E
Solos Area [1,0010,95]0,851070]{1.00]080]0,74]0,60]0,47]0,29{0,20 ]0,1310,12]0,11]0,10{0.08 b3 o ‘
Ares - A 300,00 1 1 ) 153 00
Ared - B _ 0,00
Arod - C , ‘ , 0,00
Area-D , 0,00} 1 9608
300,00
Tipo | Awsta | Aprazo |Realizado| Ofsrla
Tipo de neg. 1,00 0,90 1,00 0,90
Tipo Wlilizado 1 1 '

*1 fator mutiplicador utilizido
“* Indize 1/ { I indices ponderados / area lotdl)
** a+ (({(Valor do imével - benfaitorias) * tipos de negociages) ' area})” Fator de Hatnogeinizagho)
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‘ ‘ . PLANILHA AMOSTRA G5
Imével Galpdo industrial , ]Area {M 2){2&59,00
Localizaciio  {Av. Prefei:o Guido Osterno, Centro, MARCO-CE
( 88 ) 99616202 1. Marcos Antonio _ ,
Valor (RS)  14.500,00 | Benfeitorias R$ |
:% Situacao _ Classes /Subclasses ‘ Calculos
]
| 3 8 g ;
ﬁ (4] & 5 o E E H
| £ |8 3 g2 |T&| 5.
§ £ 15 |18 |2 _ _ 1= |I= - 58| 3¥5
i ©_|= 19 I 1. 13 = 2 |> |5 5 2 le lo 1o lo |54 tw g " E_ §
Solos \ Area [1,0C]095]0,85]0,70[1,00]0,80]074}C,60(147]),29]0,20 10,13/0,1210.,11]0.10]0.09 ?‘ T i (o4
Ares - A | 2.459,00 i 1 _ 962,37
Arga - B ‘ _ , 0,00
Area - C . _ _ 0,00
Area - D _ 0,00} 2,5031
) 2.459,0C A
F“i"i}:to Avista | Aprazo [Realizaco | Oferth
Tipo de neg. 1,00 .90 1,00 0,90
Tipo NMilizado 1 1
*1 fator mutiplicador utilizndo
** Indize 1/ T indices ponderados / area total)
e+ g = {{(Valor do imdvel - beryfaitorias) * tipos de negociegdes) ! area))* Fator de Homogeinizagiio)
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